BJURSTROM

Blekevagen 43
Uddevalla




Fakta

Fastighetsbeteckning UDDEVALLA MINKEN 5
Adress Blekevagen 43, 45154 Uddevalla
Typkod 320 Hyreshusenhet, huvudsakligen
bostader

Bostadstyp Kommersiell

Bostad hyreshusbyggnad bostad
Byggnadsarea: 460 m2.

Tomtareal/mark: 0,1 ha

Totalareal: 0,1 ha

Byggnadsar: 1971

Pris 7 950 000 SEK

Pristyp Hogstbjudande

Energistatus Energideklaration ar utford.
Energiklass D

Energiprestanda 59 kWh/m?

TV/Internet Com Hem /Tele 2.

Radon Radonmatning gjord 2013-02-21.

Anna Bjurstrom

Fastighetsmaklare

0727292510
anna@bjurstrommaklarbyra.se
Instagram: bjurstrom_maklarbyra

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1 487 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 3 739 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 5 226 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2022

Vardearet ar: 1971.

Rattigheter och belastningar

Plan och bestammelser:

Del av kv vargen mm,andr, Stadsplan
(Beslutsdatum: 1962-04-25, Senast andrad:
2004-10-12), Minken, Tomtindelning
(Beslutsdatum: 1966-12-21).



Beskrivning

Nu finns mojlighet att forvarva ett mycket
valunderhallet hyreshus med attraktivt lage pa
Blekevagen i Uddevalla.

Fastigheten omfattar sex valplanerade
ldgenheter - tva tvaor och fyra treor, samtliga
rymliga och ljusa med genomtankta
planlésningar som tilltalar en bred malgrupp.

Alla lagenheter erbjuder egen uteplats eller
balkong, vilket ger ett mervarde for
hyresgasterna och bidrar till en trivsam
boendemiljo.

Carport till samtliga Idgenheter medfér
bekvamlighet aret runt, och varje lagenhet har
dessutom ett eget forrad - ytterligare ett
uppskattat inslag for hyresgasterna.

Fastigheten har bergvarme installerad 2012,
vilket ger en energieffektiv och langsiktig
|6sning for uppvarmning.

Aven taket lades om 2014, vilket gor att storre
underhall ar taget. Fyra av lagenheterna har
renoverats smakfullt och de 6vriga tva har fatt
en frasch uppgradering.

De boende har tillgang till gemensam
tvattstuga med torkrum samt cykelférrad,
vilket bidrar till ett funktionellt och bekvamt
boende.

Fastigheten ar belagen i ett lugnt och omtyckt
omrade med goda kommunikationer -
bussforbindelser finns pa kort gangavstand.
Narhet till férskola samt lag- och
mellanstadieskola gor detta till ett attraktivt
lage for barnfamiljer.

Detta ar ett utmarkt tillfalle att férvarva en
stabil och I16nsam fastighet med lag
driftskostnad, hoég uthyrningsgrad och
attraktiv standard.



Energideklaration

Energiprestanda
59 kWh/m2/ar

Energiklass
D

Status

Energideklaration ar utférd den 2019-07-26.

Besiktningsman: Eklund & Eklund

Inteckningar

Aktnummer:
Inteckningsdatum
Belopp: 386 000

Skriftligt pantbrev:

Aktnummer:
Inteckningsdatum
Belopp: 55 000

Skriftligt pantbrev:

Aktnummer:
Inteckningsdatum
Belopp: 91 000

Skriftligt pantbrev:

Aktnummer:
Inteckningsdatum
Belopp: 25 000

Skriftligt pantbrev:

:1973-01-10
Nej
:1975-10-22

Nej

:1975-10-22

Nej

:1975-10-22

Nej

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 2002-11-12
Belopp: 800 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 2003-09-15
Belopp: 143 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 2003-09-15
Belopp: 135 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 2008-06-17
Belopp: 329 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 2011-05-16
Belopp: 811 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 2 775 000 SEK



Intakter
Hyresintakt: 638 160 kr/ar

Da ingar uppvarmning och en parkeringsplats
till varje lagenhet.

Hyresgasterna har egna abonnemang for
hushallsel.

Samtliga lagenheter ar uthyrda.

Kostnader

Driftskostnad per ar
Forsakring: 13 516 kr

Com hem/Tele 2: 13 200 kr

VA: 22 509 kr

Renhallning: 6428 kr

El: 69 194 kr

Summa: 124 847 kr/ar
Fastighetsskatt/avgift: 15 678 SEK/ar
Summa inkl. fastighetsskatt: 140 525

Kommentar till driftskostnader:

Forsakring hos Lansforsakringar

VA avser forbrukning om 355 kbm/ar
El: 35 135 kWh/ar, i kostnaden ingar
renhallning. Uddevalla Energi.

Saljaren har idag avtal gallande grasklippning,
trimma hackar, grusning och snoskottning.
Arlig kostnad mellan 15 000 - 20 000 kr.

Renoveringar
2011 Tak over loftgang

2012
Bergvarme

2014
Takbyte inkl. plat

2016

Lgh 1101 Kok och badrum
Lgh 1201 Helrenoverad

2023
Lgh 1103 Koksbyte

Lgh 1102 Helrenoverad

2026
Lgh 1203 och 1202 ny diskmaskin

OVK godkand

Gemensamma utrymmen

Tvattstuga
2 tvattmaskiner, 1 torktumlare samt torkrum

Forrad
Det finns ett forrad till varje lagenhet.

Darutover finns separat forrad med egen dorr
for hyresvarden.

Parkering
Alla Idgenheter har en plats under tak.

Darutover finns det 2 gastparkeringar.
Ovrigt

*Det ar 3-glas fonster at vagen

*Ej forhandlingsordning

*Bredband avslutas 2029-05-01
*Energideklaration giltig till 2029-08-17

*Hyresgastforteckning finns att tillgd hos
maklaren

*Det ar portkod till trapphuset

Tilltrade

Enligt verenskommelse.





















e
bt
-"-.‘:T‘i ul |. —-
i |







Altan
7.38mx 2.39m

1] | ! —

™.  Veranda
3“.‘-;.? m x 1.00 m
|

Vardagsrum

391 mx5.194m
Sovrum

3.3Z2mx4.16 m

. | Rum
N 1.62m x 1.13

%

Matplats

2.78m x 3.26 m Hall

2.84mx3.26m _

L E E

» T o |
- ; 2

: x ™M o ™

H 0w [

! " T =

: E =
=

fs] ~ o«
7 I

\
—— —— ¥

Métten Berdknas Med Cubicasa-teknologi, De Anses Vara Mycket Tillforlitliga Men Inte Garanterade,
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Maklarbyrdha

(> BJURSTROM

FASTIGHETSFORMEDLING

Viktig info till kopare

Maklarens roll
EN OPARTISK MELLANHAND

Er fastighetsméklare ar med genom
hela affaren som en opartisk
mellanhand och skall tillvarata bade
kbparens och séljarens intressen.
Mé&klaren skall ockséa ge rad till saval
spekulanter som séljare.

En méklare ar skyldig att kontrollera
vissa uppgifter som exempelvis vem
som ager bostaden, om den belastas
av pantratt, inteckningar, servitut
eller andra rattigheter.

Maklaren ska ocksa kontrollera om
en fastighet har del i en eller flera
gemensamhetsanlédggningar.

Mé&klaren ar normalt inte skyldig att
undersdka bostaden. Hen ar dock
skyldig att ge vissa rad och
upplysningar som

kan antas vara viktiga vid dverlatelsen,
for savél kdpare som saljare.

Maklaren ar skyldig att informera om de
fel som hen k&nner till.

Objektsbeskrivning

ALL FAKTA OM BOSTADEN

Méaklaren ar skyldig att uppratta en
objektsbeskrivning som innehaller
fakta om bostaden. Informationen
kommer i huvudsak fran saljaren

samt olika myndighetsregister och

kontrolleras normalt sett inte av
maklaren.

Intresserad?

MEDDELA MAKLAREN

Det &r viktigt att vara férberedd nar
rétt bostad dyker upp. Se till att ha
lanelbfte samt ev. vardering av er
bostad klart redan innan visningen
ager rum.

Ar ni fortsatt intresserade efter

visning sa vénta inte med att meddela

méklaren &ven om ni inte ar beredda
att lagga bud direkt. Ibland blir det
shabba avslut och ni vill inte missa er
chans att vara med i budgivningen.

Personuppgifter

VI REGISTRERAR
Nar ni blir spekulanter, budgivare eller

képare sa handhar méklarféretaget era
personuppgifter sasom namn, mail och
telefonnummer. Detta for att kunna
halla er underrattade och ge er béasta
tankbara service. Men det sker ocksé
for att vi har ett ansvar genom
fastighetsmaklarlagen att uppratta ex.
budférteckning med samtliga
budgivare.

Uppgifterna hanteras enligt géllande
lagstiftning (GDPR). F6r mer ingaende
information om hur vi hanterar era
personuppgifter sa kan ni lasa mer pa
var hemsida eller kontakta oss direkt
sa svarar vi gérna pa era fragor.


https://fmi.se/vad-galler-vid-formedling/maklarens-ansvar-och-roll/radgivnings-och-upplysningsskyldighet/
https://fmi.se/vad-galler-vid-formedling/maklarens-ansvar-och-roll/radgivnings-och-upplysningsskyldighet/

Undersbkningsplikt
MYCKET OMFATTANDE

Som spekulant &r det viktigt att veta

att kdparens undersdkningsplikt ar
mycket omfattande. Kort
sammanfattat sa kan en képare inte
aberopa fel i bostad som borde
upptéckts vid en noggrann
undersdkning av bostaden.

Undersdkningsplikten omfattar
bostadens alla utrymmen och
funktioner. Undersdk darfér bostaden
noggrant fére kbpet, garna
tillsammans med besiktningsman
eller fackman inom berdrt omrade.
Det ar idag vanligt férekommande att
séljaren anlitar ett besiktningsforetag
innan forsaljningen startar. Det &r
viktigt att veta att k6parens
undersdkningsplikt omfattar mer &n
det som den okuléra besiktningen
innefattar.

Exempel pa delar som normalt inte
ingar i en okular besiktning som
anda omfattas av

undersdkningsplikten ar bland annat:

VA, el, varme, ventilation, radon,
eldstad, vitvaror, och andra
installationer.

I besiktningen ingar inte heller
tomten eller andra byggnader pa den.

Vid kontrakt kan man eventuellt
avtala om en sk. besiktningsklausul

som ger er ratt att inom en viss tid

understka bostaden och sedan
eventuellt frantrédda kdpet. Detta
villkor ska helst framfdras redan néar ni
framfor ert forsta bud.

Budgivning
VAD GALLER?

Budgivning &r ett viktigt och nervost

moment vid en bostadsaffar. Det ar
viktigt att veta att det inte finns en lag
som styr hur den ska ga till. Enkelt
uttryckt sa ar det séljaren som
bestammer hur en budgivning ska
genomforas.

Nagra punkter som ar bra att ha koll
pa:

Saljaren bestammer vem som far
képa - inte maklaren.

Bud ar inte bindande.
Budgivningen ar éppen tills
kontraktet dr undertecknat.
Maklaren ska framfora alla bud till

séljaren och géra en férteckning.

Budgivningslistan lamnas till
képaren.

Bud kan forenas med olika typer
av villkor.

Om ni skall delta i en budgivning sa se
till att ha lanel6fte klart, meddela
onskemal om tilltrade samt eventuella
villkor knutna till budet, exempelvis
forséljning av ert nuvarande boende,
lanevillkor, besiktningsvillkor etc.
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Kontraktsskrivhing
AFFAREN BLIR BINDANDE

Ténk pa att bud eller muntliga avtal
inte ar bindande. Ett bindande kép
foreligger forst nar kopekontrakt har
undertecknats av bada parter och
utvaxlats. Det ligger darfor i bada
parters intresse att skriva avtal sa
snart som mdjligt. Digital signering via
bank-ID ar inte mdjligt gallande
kdpekontrakt.

Maklaren upprattar alla képehandlingar
och skall vara uppmérksam pa fragor
som behodver I6sas mellan parterna.
Det kan handla om fragor som &r
aktuella infér forsaljningen och som
skall regleras i kbpekontraktet med
exempelvis villkor.

Det kan ocksa handla om sa kallade
atergangsavtal, ett avtal som ger
k6paren eller séljaren ratt att avbryta
kdpet och som goér att det rattsliga
forhallandet gar tillbaka till hur det var
innan képet. Maklaren ska
dokumentera vad parterna kommer
overens om.

Handpenning
VID KONTRAKTSKRIVNING

Mé&klaren skall verka for att kdparen
erldgger en handpenning vid
tecknande av képekontrakt. Vanligtvis
handlar det om 10% av kbpesumman.

Vid svévarvillkor i kbpekontraktet ex.

besiktningsklausul sa deponeras
handpenningen pa ett séarskilt
klientmedelskonto hos méklaren tills
dess att villkoret ar uppfyllt. Darefter
betalas handpenningen ut till saljaren.

Lagfart & Pantbrev

ANDRA KOSTNADER

Vid k6p av fastighet sa tillkommer en
lagfartsavgift om 1,5% pa kbpesumman.

Vid lan sa &r det pantbrev man intecknar.
Ni kan nyttja befintligt pantbrevsbelopp
pa aktuell fastighet, men om det helt
saknas eller ej tacker hela ert lanebelopp
sa maste nya pantbrev tas ut. D4
tillkommer en kostnad om 2% pa
pantbrevsbeloppet.

Vid kép av bostadsratt sa tar ofta

féreningen ut en pantsattningsavgift vid

belaning.

Tilltrade

AGARBYTE SKER
Dagen da agarbytet sker och ni erlagger

slutbetalning samt mottager nycklarna till
er nya bostad kallas tilltrade.

Det sker normalt sett pa maklarens
kontor.

Infor detta mdte har maklaren upprattat
en likvidavrakning dar det framgar vad
som ar betalt och vad som aterstar att
betala. Vid k6p av fastighet signeras dven
ett kdpebrev som anvénds for att sdka
lagfart.

Ni mottager aven en budférteckning samt
en journal 6ver férmedlingen.
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Bjurstréom Maklarbyra @

Hogenas industriomrade 1 L

456 91 Kungshamn BJURSTROM
Tel: 0727-29 2510 Maklarbyra






