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FASTIGHETSFORMEDLING

Viktig info till kopare

Maklarens roll
EN OPARTISK MELLANHAND

Er fastighetsméklare ar med genom
hela affdren som en opartisk
mellanhand och skall tillvarata bade
kdparens och séljarens intressen.
Méklaren skall ocksa ge rad till saval
spekulanter som séljare.

En méklare ar skyldig att kontrollera
vissa uppgifter som exempelvis vem
som ager bostaden, om den belastas
av pantratt, inteckningar, servitut
eller andra rattigheter.

Maklaren ska ocksa kontrollera om
en fastighet har del i en eller flera
gemensamhetsanlédggningar.

Méklaren ar normalt inte skyldig att
undersdka bostaden. Hen ar dock
skyldig att ge vissa rad och
upplysningar som

kan antas vara viktiga vid dverlatelsen,
for saval kdpare som séljare.

Maklaren ar skyldig att informera om de
fel som hen k&nner till.

Objektsbeskrivning

ALL FAKTA OM BOSTADEN

Maklaren ar skyldig att uppratta en
objektsbeskrivning som innehaller
fakta om bostaden. Informationen
kommer i huvudsak fran saljaren

samt olika myndighetsregister och

kontrolleras normalt sett inte av
maklaren.

Intresserad?

MEDDELA MAKLAREN

Det &r viktigt att vara forberedd nar
ratt bostad dyker upp. Se till att ha
lanelbfte samt ev. vardering av er
bostad klart redan innan visningen
ager rum.

Ar ni fortsatt intresserade efter
visning s& vénta inte med att meddela
méklaren &ven om ni inte ar beredda
att ldgga bud direkt. Ibland blir det
snabba avslut och ni vill inte missa er

chans att vara med i budgivningen.

Personuppgifter

VI REGISTRERAR
Nar ni blir spekulanter, budgivare eller

kdpare sa handhar méklarféretaget era
personuppgifter saésom namn, mail och
telefonnummer. Detta for att kunna
halla er underrattade och ge er béasta
tankbara service. Men det sker ocksa
for att vi har ett ansvar genom
fastighetsmaklarlagen att uppréatta ex.
budférteckning med samtliga
budgivare.

Uppgifterna hanteras enligt géllande
lagstiftning (GDPR). F6r mer ingaende
information om hur vi hanterar era
personuppgifter sa kan ni lasa mer pa
var hemsida eller kontakta oss direkt
sa svarar vi gérna pa era fragor.


https://fmi.se/vad-galler-vid-formedling/maklarens-ansvar-och-roll/radgivnings-och-upplysningsskyldighet/
https://fmi.se/vad-galler-vid-formedling/maklarens-ansvar-och-roll/radgivnings-och-upplysningsskyldighet/

Undersbkningsplikt
MYCKET OMFATTANDE

Som spekulant &r det viktigt att veta

att képarens undersdkningsplikt ar
mycket omfattande. Kort
sammanfattat sa kan en kdpare inte
aberopa fel i bostad som borde
upptéckts vid en noggrann
undersdkning av bostaden.

Undersodkningsplikten omfattar
bostadens alla utrymmen och
funktioner. Undersdk darfér bostaden
noggrant fore kdpet, garna
tillsammans med besiktningsman
eller fackman inom berdrt omrade.
Det ar idag vanligt férekommande att
séljaren anlitar ett besiktningsféretag
innan forséaljningen startar. Det &r

viktigt att veta att k6parens

undersdkningsplikt omfattar mer an
det som den okuléra besiktningen
innefattar.

Exempel pa delar som normalt inte
ingar i en okular besiktning som
anda omfattas av
undersdkningsplikten ar bland annat:
VA, el, varme, ventilation, radon,
eldstad, vitvaror, och andra
installationer.

I besiktningen ingar inte heller
tomten eller andra byggnader pa den.

Vid kontrakt kan man eventuellt
avtala om en s.k. besiktningsklausul
som ger er ratt att inom en viss tid
understka bostaden och sedan
eventuellt frantrédda kdpet. Detta
villkor ska helst framféras redan nér ni
framfor ert forsta bud.

Budgivning

VAD GALLER?

Budgivning ar ett viktigt och nervost
moment vid en bostadsaffar. Det ar
viktigt att veta att det inte finns en lag
som styr hur den ska ga till. Enkelt
uttryckt sa ar det séljaren som
bestdmmer hur en budgivning ska
genomforas.

Nagra punkter som ar bra att ha koll
pa:

Saljaren bestammer vem som far

kopa - inte maklaren.

Bud ar inte bindande.
Budgivningen ar 6ppen tills
kontraktet ar undertecknat.
Maklaren ska framféra alla bud till
séljaren och géra en férteckning.
Budgivningslistan lamnas till
képaren.

Bud kan férenas med olika typer
av villkor.

Om ni skall delta i en budgivning sa se
till att ha lanelofte klart, meddela
onskemal om tilltrade samt eventuella
villkor knutna till budet, exempelvis
forséljning av ert nuvarande boende,
lanevillkor, besiktningsvillkor etc.
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Kontraktsskrivhing
AFFAREN BLIR BINDANDE

Tank pa att bud eller muntliga avtal
inte &r bindande. Ett bindande kép
foreligger forst nar képekontrakt har
undertecknats av bada parter och
utvaxlats. Det ligger darfor i bada
parters intresse att skriva avtal sa
shart som mojligt. Digital signering via
bank-ID &r inte mdojligt gaéllande
kdpekontrakt.

Maklaren uppréttar alla kdpehandlingar
och skall vara uppmérksam pa fragor
som behodver |I6sas mellan parterna.
Det kan handla om fragor som &r
aktuella infér forsaljningen och som
skall regleras i kbpekontraktet med
exempelvis villkor.

Det kan ocksa handla om s kallade
atergangsavtal, ett avtal som ger
k6paren eller séljaren ratt att avbryta
kdpet och som gor att det rattsliga
forhallandet gar tillbaka till hur det var
innan képet. Maklaren ska
dokumentera vad parterna kommer
Overens om.

Handpenning
VID KONTRAKTSKRIVNING

Méklaren skall verka for att kbparen

erldgger en handpenning vid

tecknande av kdpekontrakt. Vanligtvis

handlar det om 10% av kbpesumman.
Vid svavarvillkor i kbpekontraktet ex.
besiktningsklausul sa deponeras
handpenningen pa ett séarskilt
klientmedelskonto hos maklaren tills
dess att villkoret ar uppfyllt. Dérefter
betalas handpenningen ut till saljaren.

Lagfart & Pantbrev

ANDRA KOSTNADER

Vid kop av fastighet s4 tillkommer en

lagfartsavgift om 1,5% pa képesumman.

Vid lan sa &r det pantbrev man intecknar.
Ni kan nyttja befintligt pantbrevsbelopp
pa aktuell fastighet, men om det helt
saknas eller ej tédcker hela ert lanebelopp
sa maste nya pantbrev tas ut. Da
tillkommer en kostnad om 2% pa
pantbrevsbeloppet.

Vid k6p av bostadsratt sa tar ofta
féreningen ut en pantsattningsavgift vid
belaning.

Tilltrade

AGARBYTE SKER
Dagen da agarbytet sker och ni erlagger

slutbetalning samt mottager nycklarna till
er nya bostad kallas tilltrade.

Det sker normalt sett pa maklarens
kontor.

Infor detta mdte har maklaren upprattat
en likvidavrakning déar det framgar vad
som &r betalt och vad som aterstar att
betala. Vid kdp av fastighet signeras dven
ett kbpebrev som anvénds for att sdka
lagfart.

Ni mottager aven en budférteckning samt
en journal 6ver féormedlingen.
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